PŘÍLOHA Č. 1
NÁVRH NÁJEMNÍ SMLOUVY O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR č. 1/2026
uzavřená dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

I. Smluvní strany
Pronajímatel:
Dům umění města Brna, příspěvková organizace
se sídlem: Malinovského náměstí 2, 602 00 Brno
IČ: 00101486
DIČ: CZ00101486
zastoupený: Mgr. Terezií Petiškovou, ředitelkou
(dále jen „pronajímatel“)
a
Nájemce:
[jméno / obchodní firma]
se sídlem: [doplnit]
IČ: [doplnit]
DIČ: [doplnit, je-li relevantní]
zastoupený: [doplnit]
(dále jen „nájemce“)

II. Předmět nájmu
1. Pronajímatel přenechává nájemci do užívání nebytový prostor o celkové výměře 16 m² nacházející se v objektu Dům pánů z Kunštátu, Dominikánská 9, 602 00 Brno (dále jen „předmět nájmu“).
2. Předmět nájmu je pronajímán jako nezařízený.
3. O předání a převzetí předmětu nájmu bude ke dni zahájení nájmu sepsán předávací protokol, který bude obsahovat zejména popis stavu prostor a předaných klíčů.

III. Účel nájmu
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výhradně za účelem:
[doplnit konkrétní popis činnosti].
2. Nájemce se zavazuje vykonávat svou činnost v souladu s charakterem objektu, dobrými mravy a s respektem k poslání kulturní instituce.
3. Nájemce je povinen užívat prostory v souladu s jejich stavebně-technickým určením, právními předpisy a provozním řádem objektu.

IV. Doba nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu určitou od 18. 5. 2026 do 17. 5. 2027.
2. Nájemce je oprávněn užívat prostory ode dne zahájení nájmu.

V. Nájemné a platební podmínky
1. Nájemné je sjednáno ve výši [doplnit částku] /m²/měsíc, tj. celkem [doplnit částku] Kč měsíčně.
2. Nájemné zahrnuje služby spojené s užíváním předmětu nájmu, a to zejména:
· dodávku elektrické energie v obvyklém rozsahu,
· úklid společných prostor objektu,
· odvoz komunálního odpadu,
· dodávku vody
· běžnou údržbu společných prostor,
· provoz a správu objektu.
3. Nájemné nezahrnuje zajištění internetového připojení ani telekomunikačních služeb; tyto služby si nájemce zajišťuje samostatně na vlastní náklady.
4. Smluvní strany berou na vědomí, že v případě výrazné změny cen vstupů (zejména energií) je pronajímatel oprávněn navrhnout úpravu nájemného formou písemného dodatku ke smlouvě.
5. Nájemné je splatné měsíčně, vždy do 15. dne příslušného kalendářního měsíce na účet pronajímatele.
6. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného je nájemce povinen uhradit pronajímateli úrok z prodlení ve výši stanovené příslušnými právními předpisy, zejména nařízením vlády č. 351/2013 Sb.

VI. Kauce
1. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli vratnou peněžitou jistotu (kauci) ve výši jednoho měsíčního nájemného, tj. [doplnit částku] Kč.
2. Kauce bude uhrazena nejpozději ke dni zahájení nájmu.
3. Kauce slouží k zajištění pohledávek pronajímatele vůči nájemci.
4. Pronajímatel je oprávněn započíst své pohledávky vůči nájemci proti této kauci.
5. Nevyčerpaná část kauce bude vrácena nájemci do 30 dnů od skončení nájmu.

VII. Práva a povinnosti smluvních stran
1. Nájemce je povinen:
· užívat prostory řádně a hospodárně,
· dbát na zachování dobrého stavu objektu,
· dodržovat provozní řád,
· neprovádět stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele,
· umožnit kontrolu prostor po předchozí domluvě,
· zdržet se činností, které by narušovaly provoz nebo dobré jméno instituce.
2. Nájemce není oprávněn přenechat prostory do podnájmu ani jinému užívání třetí osobě bez písemného souhlasu pronajímatele.
3. Nájemce odpovídá za dodržování právních předpisů souvisejících s jeho činností.
4. Nájemce se zavazuje mít po dobu trvání nájmu sjednáno pojištění odpovědnosti za škodu.
5. Pronajímatel se zavazuje zajistit nájemci nerušené užívání prostor.

VIII. Odpovědnost za škodu
1. Nájemce odpovídá za škody způsobené na předmětu nájmu.
2. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit vznik škody pronajímateli.

IX. Ukončení nájmu
1. Nájem zaniká uplynutím sjednané doby.
2. Smluvní strany mohou nájem ukončit písemnou dohodou.
3. Každá ze smluvních stran je oprávněna vypovědět smlouvu i bez udání důvodu s výpovědní dobou 3 měsíců, která počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce.
4. Pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu bez výpovědní doby v případě podstatného porušení smlouvy nájemcem.
5. Nájemce je povinen ke dni skončení nájmu:
· vyklidit prostory,
· předat je ve stavu odpovídajícím běžnému opotřebení,
· předat klíče a případné přístupové prostředky.

X. Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky, zejména občanským zákoníkem.
2. Pronajímatel jako příspěvková organizace statutárního města Brna je povinen tuto smlouvu zveřejnit v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv.
3. Smluvní strany berou na vědomí, že smlouva nabývá účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv.
4. Nájemce souhlasí se zveřejněním smlouvy v plném rozsahu, včetně osobních údajů v ní uvedených, s výjimkou údajů, které nelze zveřejnit dle právních předpisů.
5. Nedílnou součástí smlouvy je provozní řád objektu.
6. Smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky.
7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá strana obdrží jedno vyhotovení.

V Brně dne ___________
Za pronajímatele:

Za nájemce:
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