Zadavatel:

Dům umění města Brna, příspěvková organizace
Malinovského nám. 2
602 00 Brno 

 Identifikační údaje zadavatele, další informace
Základní údaje o zadavateli 
Název zadavatele:
Dům umění města Brna,
příspěvková organizace
Malinovského náměstí 2
602 00 Brno
IČ: 00101486
DIČ: CZ00101486
ID datové schránky: 7mukj99

1.2. Kontaktní osoba zadavatele
Kontaktní osobou ve věcech souvisejících věcech se zadáváním této veřejné zakázky je:
Marcela Hájková
Mobil: +420 736 624 463
Email: hajkova@dum-umeni.cz
Kontaktní osoba zajišťuje veškerou komunikaci pronajímatele s účastníky výběrového řízení (tím není dotčeno oprávnění jiné pověřené osoby zadavatele).

1.3. Právní režim nabídkového řízení
Zadavatel upozorňuje, že předmětná veřejná zakázka je zadávaná mimo režim ZZVZ, avšak za současného dodržení všech zásad dle § 6 ZZVZ. 
                                                                                     

Dům umění města Brna, příspěvková organizace zveřejňuje záměr pronajmout na dobu jednoho roku od podpisu smlouvy nebytové prostory za účelem provozování kavárny

Prostory sloužící podnikání (nebytové prostory), v 1. podzemním podlaží objektu Domu umění města Brna, Malinovského nám. 2, číslo popisné 652, na pozemku p. č. 93, k. ú. Město Brno, ve vlastnictví Statutárního města Brna, předaného k hospodaření Domu umění města Brna, příspěvkové organizaci, Malinovského nám. 2, Brno-město 602 00 Brno, IČO 001 01 486 (dále jen správce objektu, zadavatel či pronajímatel), zastoupená Mgr. Terezií Petiškovou, ředitelkou organizace.

I. Charakteristika prostor:
Předmětem pronájmu jsou následující nebytové prostory o celkové výměře 156,58 m2 a venkovní zahrádka o výměře 101 m2.

1.PP – Kavárna se zázemím
	č. místnosti
	způsob užití
	výměra v m2


	025
	zádveří
	    5,14

	026
	chodba
	  11,78

	027 
	WC muži
	    4,17

	028
	WC ženy
	    2,66

	029
	WC personál
	    2,71

	030
	šatna
	    5,58

	031
	přípravna jídel
	  16,08

	032
	sklad
	    4,97

	033
	bar
	  22,86

	034
	kavárna
	  63,90

	035
	sklad (nábytek, ubrusy)
	    5,31

	036
	sklad (nábytek, ubrusy)
	    6,12

	036a
	sklad (prostor pod schody)
	    5,30

	celkem
	
	156,58



Nebytové prostory "Kavárna se zázemím" jsou přístupné z ulice "Za divadlem" parkovou cestou a terénním schodištěm. Z parku pak nově vybudovaným bezbariérovým chodníkem. Součástí pronajímaných prostor je přiléhající venkovní zahrádka začleněná do parku, směřující k ulici "Za divadlem", která je přístupná z prostoru kavárny. Předpokládaná sezónní provozní doba zahrádky je od 1. května do 30. září. Pronajímatel souhlasí s umístěním zahrádky po dobu trvání nájemní smlouvy bez nutnosti deinstalace vždy po ukončení sezónního provozu. Pro zásobování lze využít možnosti dopravy zboží přes chodbu v 1. podzemním podlaží s použitím osobního výtahu (pouze v době mimo provozní hodiny Domu umění). 
Kavárna se zázemím a venkovní zahrádka se pronajímají bez nábytku.  Nájemce bude muset vybavit kavárnu nábytkem, přípravnu jídel gastrotechnologií tak, aby správci objektu nevznikly žádné dodatečné náklady a prostory byly funkční vzhledem k záměru pronájmu. Dále se nepočítá s žádnou možností dodatečným úprav prostor, a to jak stavebním tak nestavebním způsobem.

Před Domem umění není možnost parkování. Veřejné parkoviště se nachází vedle Domu umění.



A.2. Předpoklad využití
Nebytové prostory v 1 PP budou pronajímány za účelem provozování kavárny, příp. jiného zařízení gastronomického či odpočinkového charakteru odpovídajícího typu budovy a pronajímaných prostor (jedná se o budovu postavenou ve funkcionalistickém stylu). 
Ostatní prostory budou využity dle svého určení.

A.3. Doba pronájmu
Nájem je stanoven na dobu určitou od 20.8.2026 do 19.8.2027. Výpovědní doba před ukončením stanoveného pronájmu bude činit 3 měsíce ode dne doručení výpovědi, nedohodnou - li se smluvní strany jinak. Pronajímatel má právo nájem vypovědět za podmínek dle § 2228 zák. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění předchozích předpisů. 

A 4. Cena pronájmu a způsob její úhrady

Nájemné za prostory bude sjednáno ve výši 42.603 Kč měsíčně.
[bookmark: _Hlk155789090]Nájemné je osvobozené od DPH a bude hrazeno s měsíční splatností, tj. vždy nejpozději k desátému dni měsíce, na který se nájemné vztahuje. Výše nájemného bude pronajímatelem jednostranně zvýšena dle inflace (indexu růstu spotřebitelských cen) stanovené Českým statistickým úřadem za uplynulý kalendářní rok. Ke zvýšení nájemného dochází na základě písemného oznámení pronajímatele od 1. ledna roku 2027, pokud je oznámení o zvýšení nájemného (dále jen oznámení) nájemci doručeno do 30. 6. příslušného kalendářního roku, jinak od pololetí, v němž je nájemci doručeno oznámení o zvýšení nájmu. Případný nedoplatek navýšeného nájemného je splatný do jednoho měsíce od doručení oznámení nájemci. 
Pronajímatelem není požadována kauce.

Náklady na služby spojené s nájmem – zejm. náklady na energie - elektrická energie, zemní plyn, vodné a stočné, vytápění, dále odvoz odpadů, provoz telefonní stanice, obsluha klimatizace a strojovny topení a další budou hrazeny dle samostatné smlouvy o úhradách služeb, která bude uzavřena bezprostředně po projednání nájemní smlouvy v závislosti na potřebách a možnostech pronajímatele a nájemce. Služby, které bude možno hradit nájemcem přímo dodavatelům, budou hrazeny takto, ostatní služby externích dodavatelů pak formou přefakturace pronajímatelem. 

A.5. Předpokládaná provozní doba

Předpokládá se provozní doba 6 dní v týdnu, nejdříve od 11 hod do 23 hod (provozní doba může být upravena s ohledem na vernisáže či jiné doprovodné akce Domu umění či po dohodě s nájemcem).

A.6. Zvláštní podmínky pronájmu
Budova Domu umění je evidována v Ústředním seznamu kulturních památek ČR, pod    č.  48071/7-7385, na což musí být při provozu v prostorách brán zřetel. 


II. Nabídka musí obsahovat:
A. Požadovaný obsah nabídky

Zájemci uvedou v nabídce tyto údaje:
1. specifikaci činnosti, která bude v pronajatých nebytových prostorách provozována – konkrétní podnikatelský záměr (včetně nabídky kavárny či gastrozařízení, doprovodné programy atd.); 
2. akceptaci ročního nájemného v Kč, kterou zájemce za pronájem nebytových prostor bude hradit;
3. reference;
4. doklad o oprávnění jednat za zájemce nebo jeho jménem (např. plná moc, výpis z obchodního rejstříku), pokud právní úkony zájemce nečiní fyzická osoba, která je sama zájemcem;
5. prohlášení zájemce, že bere na vědomí, že budova Dům umění města Brna Malinovského     nám. 2, číslo popisné 652, na pozemku p. č. 93, k. ú. Město Brno, je evidována v Ústředním seznamu kulturních památek ČR;
6. další dokumenty požadované v nabídkovém řízení  


B. Požadavky na prokázání kvalifikačních předpokladů:

Zájemce prokáže splnění základních a profesních kvalifikačních předpokladů doklady, které jsou  uvedeny níže. Jednotlivé doklady budou přiloženy k nabídce zájemce. Doklady musí být předloženy v českém jazyce, u zahraničních osob v původním jazyce současně s ověřeným překladem do českého jazyka. Čestná prohlášení musí být podepsána osobami oprávněnými jednat za zájemce, nebo jeho jménem (např. plná moc, výpis z obchodního rejstříku), pokud právní úkony (např. podpis nabídky) nečiní fyzická osoba, která je sama zájemcem. Doklady budou předloženy v originále nebo v kopii s úředním ověřením pravosti.

Základní kvalifikační předpoklady
Základní kvalifikační předpoklady:
1. Čestné prohlášení zájemce, kterým prokáže, že na jeho majetek nebyl prohlášen konkurz, není proti němu zahájeno konkurzní nebo vyrovnávací řízení, nebo návrh na prohlášení konkurzu nebyl zamítnut pro nedostatek jeho majetku;
2. Čestné prohlášení zájemce, kterým prokáže, že není v úpadku není proti němu zahájeno insolvenční řízení, nebylo vůči němu vydáno rozhodnutí o úpadku nebo insolvenční návrh nebyl zamítnut pro nedostatek majetku a není veden jako dlužník v insolvenčním rejstříku dle zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů; 
3. Čestné prohlášení zájemce, je-li právnickou osobou, kterým prokáže, že není v likvidaci;
4. Čestné prohlášení zájemce, kterým prokáže, že nemá v evidenci daní v místě podnikání zachyceny daňové nedoplatky, nemá splatný nedoplatek na pojistném na penále na veřejném zdravotním pojištění a na pojistném a na penále na sociálním zabezpečení a příspěvku na státní politiku zaměstnanosti.
5. Čestné prohlášení zájemce, právnické osoby že není dle zák. č. 418/2011Sb., zákon o trestní odpovědnosti právnických osob v platném znění, pravomocně odsouzena pro trestný čin spáchaný jejím jménem, nebo v jejím zájmu členem/členy statutárního orgánu právnické osoby/jinou osobou, která je oprávněna jménem nebo za právnickou sobu jednat, není proti ní vedeno trestní stíhání a právnická soba není právním nástupcem trestně odpovědné právnické osoby. 
6. Čestné prohlášení zájemce, kterým prokáže, že nebyl pravomocně odsouzen pro trestný čin, jehož skutková podstata souvisí s předmětem podnikání zájemce, nebo pro trestný čin hospodářský nebo pro trestný čin proti majetku. Právnické osoby předloží čestné prohlášení       o beztrestnosti všech osob, které vykonávají funkci statutárního orgánu;
7. Čestné prohlášení zájemce, kterým prokáže, že dle jeho znalostí není proti němu veden výkon rozhodnutí či exekuce;
8. Čestné prohlášení zájemce, kterým bere na vědomí, že Dům umění města Brna je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, a dle tohoto zákona je povinno poskytovat informace vztahující se k jeho činnosti;

Profesní kvalifikační předpoklady

Profesní kvalifikační předpoklady
1.  Úředně ověřený doklad o oprávnění k podnikání podle zvláštních právních předpisů v rozsahu odpovídajícímu požadované činnosti v pronajímaných prostorách, tímto dokladem se rozumí zejména výpis z živnostenského rejstříku nebo živnostenský list, (příp. do vydání výpisu stejnopis ohlášení s prokazatelným doručením příslušnému živnostenskému úřadu), vydaný příslušným živnostenským úřadem (nikoli výstup z informačního systému veřejné správy - CZECH POINT), prokazující oprávnění provozovat živnost s oborem pohostinství nebo jeho ekvivalent, 
2. výpis z obchodního rejstříku či výpis z jiné obdobné evidence je-li v ní zájemce zapsán (požadované doklady nesmí být ke dni skončení lhůty pro podání nabídek starší tří měsíců).

Nájemce není oprávněn plnit záměr výběrového řízení prostřednictvím poddodavatele, zavazuje se, že předmět plnění bude plnit osobně.


C. Způsob hodnocení nabídek 

Měřítkem pro hodnocení budou následující údaje:


- konkrétní podnikatelský záměr zájemce s nebytovými prostorami, např. atraktivita nabízených služeb v kavárně, vlastní doprovodné aktivity 
- reference
- akceptace podmínek nabídky (vybavení vlastním zařízením, akceptace prostor bez požadavků na přestavby, slučitelnost s vlastním provozem)
- akceptace nabídky na dobu určitou

Údaje budou posuzovány komplexně ve vzájemných souvislostech, nejsou tedy seřazeny podle jim přisuzované váhy.


D. Lhůta pro podání nabídek a otevírání obálek  

Lhůta pro podání nabídek končí dne  12. 8. 2026 ve 14 hod.
Otevírání obálek a hodnocení nabídek hodnotící komisí je neveřejné.


E. Označení, obsah a způsob podání nabídky

Zájemce podá nabídku v písemné podobě v řádně uzavřené obálce. Obálka s nabídkou bude označena názvem nabídkového řízení „Pronájem nebytových prostor v objektu Domu umění města Brna“, a slovem NEOTVÍRAT“ a bude na ní uvedena adresa, na níž je možné zaslat zájemci případné oznámení o tom, že jeho nabídka byla podána po lhůtě pro podání nabídek; byla/nebyla vybraná. Obálka s nabídkou bude na uzávěru opatřena razítkem, pokud jej zájemce používá, případně podpisem zájemce, je-li fyzickou osobou, či podpisem osoby vykonávající funkci statutárního orgánu zájemce, je-li právnickou osobou. Nabídka zájemce musí být na níže uvedenou adresu doručena nikoliv tedy pouze předána k poštovní přepravě do konce lhůty pro podání nabídek.


F.  Místo a doba pro podání nabídky

Poštou se nabídka podává na adresu Dům umění města Brna, příspěvková organizace, Malinovského nám. 2, 602 00, Brno.
Osobně se nabídka podává na sekretariát Domu umění města Brna, příspěvková organizace, Malinovského nám. 2, 602 00, Brno, a to v pracovních dnech mezi 9 a 17 hodinou.

G. Uzavření smlouvy

Vybraný uchazeč je povinen poskytnout řádnou součinnost potřebnou k uzavření smlouvy o nájmu nebytových prostor (smlouva). Poskytnutím řádné součinnosti se rozumí především řádné podepsání všech úplných vyhotovení návrhu smlouvy a to bezprostředně po ukončení výběrového řízení tak, aby nájemce mohl začít užívat prostory do 20.8.2026. 

H. Podmínky nabídkového řízení

6. Pokud nabídka nebude obsahovat požadavky v části A a B a pokud nebude splňovat formální předpoklady dle předchozích odstavců, vzniká důvod k jejímu vyřazení z nabídkového řízení.
7. Dům umění města Brna si vyhrazuje právo nevybrat žádnou z předložených nabídek, příp. nabídkové řízení kdykoli do uzavření smlouvy zrušit a neuzavřít smlouvu s žádným uchazečem.
8. Zájemce nemá nárok na úhradu nákladů vzniklých v souvislosti s jeho účastí v nabídkovém řízení. 
9. Nabídky nebudou uchazečům vráceny.
10. Nabídky nemohou obsahovat variantní řešení.

Bližší informace o nabízených prostorách poskytne, popřípadě prohlídku umožní: Petr Březina, vedoucí provozního oddělení Domu umění města Brna, tel.: 774 321 109  e-mail: brezina@dum-umeni.cz , případně jím určený pracovník. Za Dům umění města Brna je určena kontaktní osoba pro toto nabídkové řízení Marcela Hájková tel.: 736 624 463, e-mail: hajkova@dum-umeni.cz.

                                                                                      


Způsob podání nabídky:

[bookmark: _Hlk137551368]informace jsou zveřejněny na internetových stránkách www.dum-umeni.cz 


	 
